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URBANISTICKO — TEHNICK|I USLOVI

1. Na lokaciji — urbanisti¢koj parceli br.2090/1014, koju ¢ine katastarske
parcele br.2090/1013, 2090/1014, 2090/1108 i 2090/1109 KO PODGORICA Ill, u
zoni "C", podzona 2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Konik-Stari
Aerodrom" — lzmjene | dopune,( "SluZbeni list RCG - opstinski propisi”, br.28/06 ),
u Podgorici, a prema ovjerenoj tehnickoj dokumentaciji izgraditi kolektivni stambeni
objekat sa poslovanjem.

Povréina urbanistitke parcele je 1016 m2. Horizontalni gabarit objekta je
nepravilnog oblika i isti je dat u grafitkom prilogu br.9 " Parcelacija i preparcelacija”
izvoda iz DUP-a, a koji je sastavni dio ovih uslova. Ukupna bruto povriina objekta
je 4350 m2.

Spratnost objekta je Po+P+4+Pk ( podrum, prizemlje, Cetri sprata i potkrovije ). a
prema grafickom prilogu br.8 " Prostorni oblici i spratnost objekta” izvoda iz DUP-
a, Granice urbanisti¢ke parcele sa koordinatama tacaka i gradevinske linije date su
u grafickom prilogu br. 9 " Parcelacija i preparcelacija”. Regulacija objekta
odredena je gradevinskim linijjama.

Namjena objekta je kolektivno stanovanje sa djelatnostima, a prema grafickom
prilogu br.7 " Spratnost i distribucija sadraja" izvoda iz DUP-a.

Suterenske, prizemne ili spratne etaze po potrebi mogu dobiti namjenu poslovanje
i stanovanje. Visina kote prizemlja je najvie do 80 cm iznad kote uliénog trotoara.
Prosjeéna visina etaZzeje oko 3m kod stambenih etaza, odnosno 4,5-5 m kod
poslovnih prostora, | maksimalne visine nadzidka stambenog prostora u potkroviju
od 180 cm na zidovima sa prozorima, ili do 230 cm na zidovima sa balkonskim
vratima uz nagib kosog krova od 22-26°.

Objekat je slobodnostojedi.

2. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekta i u skladu sa ambijentom.
Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmeinog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji.

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova zadtite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem

i klimatskim uslovima.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
"potopljenih u svietlost " kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost | poliharmonija

prostorne plastike.

3. Osnov za izradu investiciono-tehniéke dokumentacije, na koju ée se dobiti
urbanistiéka saglasnost na osnovu koje ée se (pored ostalih ispunjenih uslova i
izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog

objekta su ovi uslovi.

4. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu
investiciono-tehniéke dokumentacije za izgradnju postojeéeg objekta uz obavezno

postovanje ovih urbanistiCko-tehnickih uslova.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje

vaZecih propisa i pravilnika:

Fravilnik o opterecenju zgrada
FPBAB 87
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje

u seizmickim podrudjima.
Proracune raditi na X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena,
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenta povriinskog sloja (do podine ) manja od
35 m, odnosno model C2, gdje je ta debljina vetaod 35m parametri su slededi:

-koeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090
-koeficijent dinamicénosti Kd 1,0 =Kd > 047
-ubrzanje tla Qmax (g) 0,288 - 0,360

Citavo podrudje se svrstava u | kategoriju stabilnih terena. Nosivost ovih terena

krede se od 300-500 KN/m2.
Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

6. Podruéje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim,

toplim i sudnim ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom
meteoroloékih uslova utvrdeno je da Podgorica ima:

- srednju godisnju temperaturu od 15, 5 °C, prosjeéno najhladniji mjesec je

januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C;

- srednju godisnju sumu osunéanja od 2456 Easova, najsunéaniji mjesec je

jul sa 3441 a najkrate osunéanje ima decembar sa 93 Casa, u vegetacionom
periodu osunéanje traje 1658 ¢asova;

- srednji godinji prosjek padavina iznosi 169 mm godiénje, sa max. od

248 mm u decembru i minimumom od 42 mm u julu;

- prosjecnu relativnu vlaznost vazduha 63,6 %, a sa max. od 77,2% u

novembru i min. od 49,4% u july,

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h) sa

pritiskom od 75,7 kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana;

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija, proteZze se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142
dana;

- prosjeénu godi&nju pojavu magle od 9 dana,sa ekstremima od 1do 16
dana, period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeScéom pojavom u
decembru i januaru;

- nepogode {(grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa
max. od 7.7 dana u junu i minimumom od 1,9 dana u januaru;

- pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godidnje, sa
zabiljgZenim maksimumom od 4 dana.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

7. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu
7 Zakona o geolo3kim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28/93) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima
izvrienih geoloskih istraZivanja.

8. Prikljugenje predmetnog objekla na gradske saobracajnice projektovati u
skladu sa propisima | uslovima za prikljuéenje datorn U DUP-u i na isti pribaviti
saglasnost Ministarstva pomorstva i saobradaja. Kolski pristup predmetnom
objektu obezbijediti preko kolsko-pjeSacke saobracajnice profila prema grafitkom
prilogu br. 11 " Saobracaj ", presjek 14-14, koja je prikljuéena na saobradajnicu
sekundarne mreke, ulicu Bore Stankoviéa,

Elementi situacionog i nivelacionog rjeSenja saobraéajnice, dati su u grafickom
prilogu br. 11" Sacbracaj ".

Parkiranje, za potrebe objekta i korisnika obezbijedili u okviru objekta ili parcele.
Shodno smjernicama GUP-a potrebno je obezdijediti 1,1 parking mjesto na 1 stan,
odnosno 1 parking mjesto na 50 m2 poslovnog prostora.

Movoplanirani parking prostori organizovani su uglavnom sa upravnom Semom
parkiranja, pri éemu su dimenzije parking mjesta 2,5X5m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svaka tri
parking mjesta obezbijedi zasad drveta. Obavezno je odgovarajuce oiviéavanje
parking prostora.

9. Na pripadajucoj lokaciji izvrsiti ozelenjavanje i uredenje dvorista
predmetnog objekta prema smjernicama DUP-a.
Kombinovano parterno zelenilo treba formirati na manjim povrSinama uz prilaze
objektima u kombinaciji razli¢itog Zbunastog sadnog materijala i sezonskog
cvijeca. Planom je predvideno formiranje jednostavnih drvoreda duz sacbracajnica
u zelenim trakama. Preporuka je koristiti razlicite vrste u razliditim ulicama, &ime bi
se ostvarila dinamiénost | prepoznatljivost glavnih saobraéajnih pravaca.

Urbanisticku parselu nivelisati tako da se susjednim lokacijama | obodnim
saobracajnicama prestavlja prostornu cjelinu. Projektovani nagibi treba da rijede |
pitanje odvodnjavanja povréinskih voda sistermom samoodvodnjavanja.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razligitom obradom
izdeferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode treba
da obezbijede jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Pjesacke povrsine obraditi prirodnim materijalima u kombinaciji sa zelenilom.
Nivelacionim rjesenjem trotoara i ostalih pjesagkih povréina omoguciti uredno
odvodnjavanje, a projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijesiti njeno
ukljucenje u planiranu uliénu kanalizaciju.

Has*l.rj;etlrl prostora, kolskh, pjesactkih komunikacija treba izvesti paZljive odabranim
rasvietnim tijelima, sa dovoljnim osvetlienjem za potrebe normalne funkcije
prostora .

Elementi urlbane opreme ( klupe za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere,
kandelarbi i druge ) moraju biti paZljivo dizajnirani. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekta.

Priviemeno deponovanje smeca do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima obezbjediti na sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema sanitarno-
tehnikim kriterijumima datim propisima i standardima.

Sudove planirati na otvorenom, slobodnom prostoru udaljenom od objekta min. 5,0
m, a najvi;:e 25,0 m, sa poploganim pristupom obezbijedenim od klizanja, bez
stepenika | osvelljenim. Prostor treba zastititi tamponom zastithog zelenila ili
ograditi na nacin koji podrazumijeva za to projektovan detalj urbane opreme.

10. Projektom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

11. Projektant koji, u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, izraduje
projektnu dokumentaciju duzan je, shodno &lanu 7 Zakona o za&titi na radu
("SL.list RCG" br.79/04), da pri izdadi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projekinim zadatkom. Investitor je
duzan da od ovlaScene organizacije — privrednog druitva za poslove zastite na
radu pribavi reviziju (ocjenu) da je tehniéka dokumentacija izgradena u skladu sa
propisima zaé&tite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 8
Zakona o zaétiti na radu ("SL.list RCG" br. 79/04 ).

12. Nadin prikljuenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu
izvrsiti prema izvodu iz DUP-a " Konik-Stari Aerodrom” — Izmjene i dopune, u
Podgorici, graficki prilog br.12 "Elektroenergetika” i "Uslova za izradu tehnidke
dokumentacije” koje investitor, shodno "Opétim uslovima za isporuku elektriéne
energije” ("SL.list RCG" br.1/92) treba da dobije od “Elektrodistribucije” -
Podgorica.Elektricne instalacije projektovati | izvesti u skladu sa uslovima izdatim

od nadleznog preduzeca, vaZedim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZznog javnog preduzeéa.

13. Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mre3u

investitor e pribaviti od nadleznog JP "Vodoved i kanalizacija” Podgorica.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehniGkim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeda.
U prilogu ovih uslova daje se katastr DUP-om planiranih | postojecih hidrotehnickih
vodova (vodovod, fekalna i atmosferska kanalizacija), graficki prilog br. 13
" HidrotehniCke instalacije ", koji ¢e biti osnov za davanje uslova prikljuéenja od
nadleZnog preduzeca.

14. Uslove priklijuéenja na TT mreZu investitor ée izvesti prema izvodu iz
DUP-a, grafitki prilog br. 14 "TK instalacije" i tehnickim uslovima i nadinu
prikljuéenja koje freba obezbijedi od nadleZnog preduzeéa za Telekomunikacije iz
Podgorice.

TK instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i standardima i
na iste pribavili saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

15. Investitor je obavezan da obezbijedi prilaz objektu licima koja se otezano
krecu ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 11. Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list RCG", br.55/00).

16. Blize uslove za zadtitu Zivotne sredine za projektovanje izgradnje
predmetnog objekia, investitor je obavezan, shodno &lanu 66. Zakona o planiranju
i uredenju prostora ("Sluzbeni list RCG", br.28/05) da pribavi od nadleZnog
ministarstva zastite Zivotne sredine.

17. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih
preduzeca za oblast infrastrukture, vaZecim tehniékim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i keriséenje ove vrste objekata, a na
osnovu projektnog zadatka investitora.

U procesu projektovanja nephodno je pridrzavati se propisa | normativa za
podrugja : ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zadtite zagadenja zemljista
i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti i protivpoZarnu saglasnost,
sanitarnu saglasnost, saglasnost na mjere zastite Zivotne sredine.

18. Projekinu dokumentaciju raditi shodno élanu 16, 19, 22, 23, 24, 25 26
Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG", br.55/00).

Investitor je obavezan da prilikom podno3enja zahtjeva za davanje
urbanisticke saglasnosti na tehnicku dokumentaciju dostavi:

- tehni¢ku dokumentaciju propisanu i ovjerenu u skladu sa Zakonom,
- izvjesta] o tehnickaj kontroli glavnog projekia za predmetni objekat.

Obradila PRMOCNIK MINISTRA
Milica Abramovié digl.fing. grad. . k: iminovic- Petrovié

N
LS



